OBEC LHOTA

VYHLÁŠKA Č. 2/1998

o závazných částech územního plánu sídelního útvaru

obce LHOTA

Obec Lhota vydává podle § 16 zákona číslo 367/1990 Sb. o obcích (obecní zřízení), ve znění zákona číslo 410/1992 a pozdějších předpisů, a podle § 29 odst. 2 zák. číslo 50/1976 Sb., 

o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, 

tuto obecně závaznou vyhlášku:

Článek 1

Účel vyhlášky

(1) Vyhláška vymezuje závazné části územního plánu sídelního útvaru Lhota (dále jen „územní plán“) schváleného Obecním zastupitelstvem Lhota dne 14.12.1998.

(2) Vyhláška stanoví závazné regulativy funkčního využití a prostorového uspořádání území obce Lhota, vymezuje plochy veřejně prospěšných staveb, pro které lze pozemky, stavby a práva k nim vyvlastnit nebo vlastnická práva k pozemkům a stavbám omezit a vymezuje územní systém ekologické stability.

Článek 2

Rozsah území a časová platnost

(1) Vyhláška platí pro území obce Lhota, jež tvoří celé katastrální území obce Lhota (dále jen „řešené území“).

(2) Tato vyhláška nabývá účinnosti dnem jejího schválení a platí do 31.12.2008. její platnost může být zrušena pouze novou vyhláškou ke změnám a doplňkům ke schválenému územnímu plánu nebo k nově schválenému územnímu plánu sídelního útvaru obce Lhota.

Článek 3

Závazné regulativy funkčního využití a prostorového uspořádání řešeného území

(1) V území řešeném územním plánem je možno umísťovat stavby a zařízení (viz § 32 stavebního zákona číslo 50/76 Sb. ve znění pozdějších předpisů a §§ 3 až 8 vyhlášky č. 132 Ministerstva pro místní rozvoj ze dne 29.05.1998, kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona, povolovat je (viz § 54 stavebního zákona č. 50/76 Sb., a oddíl 2 vyhlášky č. 132/1998 Sb.), povolovat jejich změny, změny jejich užívání (viz § 85 stavebního zákona čís. 50/76 Sb.) a rozhodovat o změně využití území (viz § 5 vyhl. Čísl. 132/1989 Sb.) jen v souladu se schválenými regulativy funkčního využití (viz příloha č. 1 této vyhlášky) a regulativy prostorového uspořádání území (viz příloha číslo 2 této vyhlášky). Totéž platí o povolování terénních úprav, prací a zařízení.

(2) Navrhované využití území posuzuje a o jeho přípustnosti či nepřípustnosti rozhoduje stavební úřad v příslušném řízení podle stavebního zákona a prováděcích předpisů.

(3) Užívání dosavadních staveb a zařízení a dosavadní využití území, jež není v souladu se schválenými regulativy funkčního využití a prostorového uspořádání území, je nadále přípustné, pokud nejsou dány podmínky pro opatření podle §§ 87 až 97 (údržba staveb a jejich odstraňování) a § 102 odst. 3 stavebního zákona (opatření týkající se činnosti jež nad přípustnou míru poškozují životní prostředí).

(4) Území obce Lhota se člení na části s různými předpoklady a podmínkami pro jejich využití (dále jen „funkční využití území“). Tyto podmínky jsou určeny v regulativech funkčního využití území (příloha č. 1 této vyhlášky) a jsou vymezeny ve výkresu č. 2 – „Funkční využití území (celé správní území)“ a „Funkční využití území (zastavěné území)“ ve výkresu č. 3.

Celé území obce Lhota se člení na plochy:

a) zastavěném území

1. čistě obytné zástavby

2. všeobecně obytné

3. technické a komunální vybavenosti

4. nerušící výroby, skladů a komerce

5. sportu a rekreace

6. individuální rekreace

7. lesů

8. parkově upravené zeleně

9. mimolesní veřejně přístupné zeleně

10. zahrad

b) krajinné zóny

11. luk, pastvin a travnatých ploch

12. orných ploch

13. písečných pláží

14. parkovišť

(5) Pro každou plochu a zónu je v regulativech funkčního využití stanoveno:

· určené využití

· přípustné využití

· podmínky

· nepřípustné využití.

(6) V „Regulativech prostorového uspořádání“ (příloha č. 2 této vyhlášky) jsou uvedeny závazné požadavky na prostorové uspořádání a architektonické řešené nově navrhovaných a umísťovaných staveb a změn stávajících staveb.

(7) Z výkresu č. 5 „Nadřazená technická infrastruktura“ je zřejmé, že do řešeného území obce Lhota do lesních pozemků č. kat. 374/1 a 374/2 zasahuje vnější ochranné pásmo II. Stupně vodního zdroje z katastru Stará Boleslav, jež je jímán a je nutné jej závazně chránit. V důsledku toho jsou modře ohraničené části těchto pozemků nezastavitelné a nesmí na nich být provozována jakákoliv činnost, která by mohl ovlivnit množství a kvalitu vody.

Článek 4

Územní systém ekologické stability (ÚSES)

Ochrana a vytváření územního systému ekologické stability je veřejným zájmem (§ 4 zák. čís. 114/1992 Sb.). Na pozemcích nebo jejich částech, na nichž je ÚSES vymezen, se nepřipouští změny dosavadního využití, pokud by zhoršily podmínky pro následnou realizaci ÚSES nebo by ji znemožnily. Územní systém ekologické stability je vymezen ve výkrese č. 2  a 3. pro ochranu systému platí ustanovení obecných předpisů (zák. čísl. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů a vyhláška čís. 395/1992 Sb., jíž se provádějí některá ustanovení zákona o ochraně přírody a krajiny.

Článek 5

Veřejně prospěšné stavby, pro které lze vyvlastnit, nebo vlastnická práva k pozemkům a stavbám omezit

(1) Seznam ploch pro nově navržené veřejně prospěšné stavby je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků nebo staveb podle 108 odst. 2 pís. a) stavebního zákona, pokud nebude dosaženo řešení majetkoprávních vztahů dohodou nebo jiným způsobem.

(2) Vymezení ploch pro navrhované veřejně prospěšné stavby je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků nebo staveb podle 108 odst. 2 pís. a) stavebního zákona, pokud nebude dosaženo řešení majetkoprávních vztahů dohodou nebo jiným způsobem.

Článek 6

Zvláštní požadavky na využití území

(1) Pro nezemědělské účely budou dle možností, nejdříve využívány nezemědělské plochy, zejména nezastavěné a nedostatečně využité pozemky, nezastavěné plochy stavebních pozemků, stavební proluky a plochy získané zbořením přežilých budov a zařízení v tomto území, teprve pak bude odnímána zemědělská půda, a to od nejnižší bonity.

Článek 7

Závěrečná ustanovení

(1) Úplná dokumentace územního plánu sídelního útvaru Lhota je uložena na následujících místech:

a) obecní úřad Lhota

b) odbor výstavby a územního plánování Obecního úřadu ve Všetatech

c) Okresní úřad Mělník, referát regionálního rozvoje, oddělení územního plánování

(2) Nedílnou součástí této vyhlášky jsou přílohy:

č. 1 – „Regulativy funkčního využití území“

č. 2 – „Regulativy prostorového uspořádání“

č. 3 – „Seznam veřejně prospěšných staveb“.

Článek 8

Účinnost

Tato vyhláška nabývá účinnosti dnem 15.1.1999

Ve Lhotě dne 15.12.1998

František   K l í m a




Jan   K r k a v e c

zástupce starosty





       starosta

Příloha č. 1

Regulativy funkčního využití území

Regulace funkčního využití

Územní plán řeší funkční regulaci ve výkresech č. 2 a 3 – „Funkční využití území“. Smyslem je zajištění proporcionálního rozvoje sídla s využitím jeho přirozeného rozvojového potenciálu při udržení specifických hodnot území. Zároveň je třeba, aby územní plán jako forma veřejné dohody o využití území definoval a preferoval zájmy obecně prospěšné nad zájmy individuální a zájmy dlouhodobé nad zájmy okamžitého prospěchu, neboť životnost staveb zpravidla přesahuje krátkodobý ekonomický horizont. V odůvodněných případech, daných zákonem, je možné v případě veřejně prospěšných staveb tuto nadřazenost dlouhodobých a veřejných zájmů vyjádřit omezením soukromých vlastnických práv k pozemkům.

Obecně platí, že jakýkoliv stavební zásah, vyžadující stavební povolení ve smyslu stavebního zákona, může být uskutečněn pouze se souhlasem vlastníka příslušného pozemku a stavebního úřadu, který povolení vydává. Stavební úřad se přitom řídí územním plánem (pokud je schválen) a dalšími závaznými předpisy a dokumenty. Znamená ot, že ke změnám funkčního využití, navrženým územním plánem, nemůže obecně dojít bez souhlasu vlastního nemovitostí. Pouze v případech, zařazených do seznamu veřejně prospěšných staveb (viz kapitola 18. a výkres č. 10) je z důvodu veřejného zájmu možné /pokud nedojde k dohodě o prodeji nebo pronájmu) pozemku pro tyto stavby vyvlastnit nebo vlastnická práva k nim omezit.

Pro celé řešené území jsou nepřípustné tyto funkce a jevy:

· skladování toxického odpadu

· velké a střední zdroje plynných a prašných emisí

· výroby a technologie znečišťující povrchové a spodní vody

· výroby a technologie, u nichž škodlivé účinky (hluk, exhalace) přesahují hranice areálu

Pro stávající a navrhované zóny s obytnou funkcí jsou dále nepřípustné:

· zdroje hluku přesahující hygienickou normu pro obytné území

· výroby a technologie obtěžující zápachem a exhalacemi obytnou funkci na okolních pozemcích

· aktivity s předpokladem velkého obratu zboží a potřebou časté dopravní obsluhy

Pro čistě obytná území jsou nepřípustné (viz též tabulku regulativů funkčního využití polyfunkčních území):

· jakékoliv obtěžující zdroje hluku

· jakékoliv stacionární zdroje zápachu a exhalací s výjimkou stávajících malých kotelen na pevná a kapalná paliva

· jakékoliv komerční aktivity, které předpokládanou hranici svého atrakčního obvodu přesahují hranice zóny

· jakékoliv aktivity, které přímo nesouvisejí s obsluhou a funkční obytné zóny

Z hlediska funkčního využití je území obce rozděleno na plochy polyfunkční a monofunkční, označené ve výkresu funkčního využití ploch příslušnou barvou a písmenným kódem. 

Polyfunkční území:

· OC – čistě obytné území ve formě rodinných domů

· OV – všeobecné obytné území ve formě rodinných domů s možností hospodářského zázemí

· OS – smíšené obytné území

· SR – sportovní a rekreační území

· IR – O – území individuální rekreace s možnou transformací na trvalé bydlení typu OC 

· VS – území nerušící výroby, skladů a komerce

Čisté bydlení lze obecně chápat jako rezidentní bydlení v klidové obytné zóně, nejsou zde povolovány v zásadě žádné činnosti, které by mohly prioritní funkci bydlení jakkoli rušit, např. též zvýšenou četností dopravní obsluhy pro zásobování nebo návštěvníky. Přípustné jsou pouze činnosti sloužící pro obsluhu vlastních obyvatel zóny. Neměla by zde být proto umísťována ani zařízení pro přechodné ubytování a cestovní ruch.

Všeobecné bydlení je běžným typem stávajících obytných zón, kde dominantní je funkce bydlení, může však být doplněna drobnou hospodářskou činností, chovem drobného zvířectva, službami (včetně veřejného ubytování a stravování) a obchodem, které však budou podřízeny zachování kvalitního obytného prostředí bez rušivých vlivů estetických. Při povolování těchto činností v rámci stavebního zákona je vodítkem následující přehled činností, vždy však bude záležet na konkrétní dohodě investora s vlastníky sousedních pozemků a s obcí.

Totéž platí i pro typ smíšeného bydlení, kde již není požadavek na plošně převažující podíl obytné funkce. Znamená to, že bydlení (zpravidla vlastníka nebo provozovatele) může být (ale nemusí) pouze menší částí areálu nebo dvora, který má funkci hospodářskou, skladovou, komerční apod. I zde však platí obecně hygienické normy pro ochranu obytného prostředí před rušivými vlivy.

Způsob využití polyfunkčních území je přehledně vymezen v následující tabulce, která v průsečíku jednotlivých funkčních zón a různých činností nebo účelových staveb určuje, zda je příslušná činnost v příslušné zóně dominantní (D), vhodná (V), přípustná (P) nebo nepřípustná (N). Funkční regulace je tedy v podstatě negativní, tzn. Že neurčuje jednoznačné funkční využití příslušného území, ale naopak vymezuje činnosti, které jsou v příslušném )zemí nepřípustné. Uplatnění přípustných činností by mělo být regulováno tak, aby v příslušné zóně plošně nepřevažovaly nad funkcemi dominantními a vhodnými. Dominantní činnosti charakterizují hlavní funkční náplň některých smíšených zón. V těchto případech by dominantní činnosti měly mít plošně minimálně 40% zastoupení.

Příloha č. 2

Regulativy prostorového uspořádání

Prostorová regulace

Regulace hmotové struktury slouží k zachování kvality obytného prostředí obce ve smyslu estetickém a krajinářském. Pro stavební činnost, podléhající stavebně správnímu řízení, je předepsána na funkčních plochách určených k zastavění maximální hustota (procento) zastavění pozemku a maximální výška objektu.

Hustota zastavění je vyjádřena maximálním procentem možného zastavění pozemku stavebními objekty a minimálním podílem (procentem) zeleně na pozemku. Zbytek využití pozemku mohou tvořit zpevněné plochy.

Maximální výška zástavby je dána výškou nejvyššího bodu hlavní hmoty objektu (hřebene nebo vrcholu sklonité střechy, horní hrany atiky ploché střechy, atp.) a je vztažena k nejvyššímu bodu stávajícího rostlého terénu bezprostředně souvisejícího pozemku, na kterém objekt stojí (orientačně může být uveden max. počet podlaží).

LIMITY PROSTOROVÉ REGULACE PODLE FUNKČNÍCH PLOCH ZÁSTAVBY:

	funkce
	kód
	Max. hustota

Zástavby (%)
	Min. procento

Zeleně (%)
	Max. výška nad 

Terénem (m)

	Čistě obytné území
	OC
	25
	60
	9

	Všeobecně obytné území
	OV
	30
	50
	9

	Smíšené obytné území
	OS
	40
	40
	10

	Technické a komunální vybavení
	TV
	50
	30
	8

	Výroba a sklady
	VS
	40
	30
	9

	Sport a rekreace
	SR
	20
	50
	7

	Individuální rekreace
	IR
	25
	60
	8


V lokalitách obytné zástavby na lesním pozemku (č. 1 a 2 podle průzkumů a rozborů, č. B14 a B15 podle výkresů č. 9 tohoto konceptu), pro které byla zpracována samostatná urbanistická studie, je předepsána maximální výška nad terénem 8m.

Příloha č. 3

SEZNAM VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB

Pořadová čísla jednotlivých staveb odpovídají jejich značení ve výkrese č. 10 grafické části územního plánu.

Čísla v závorce za označením stavby uvádějí čísla dotčených pozemků na mapě.

Stavby pro dopravu

1. účelová komunikace (49/1)

2. místní komunikace (100/1. 100/2. 106/1)

Stavby pro komunální a technickou vybavenost

3. trasa VN kabelového vedení (135/1)

4. transformační stanice

„Lesní domy“ (295/40)

„Chaty“ (279/3)

„Nová“ (101/1)

5. přeložka dálkového sdělovacího kabelu (100/1, 100/3, 106/1)

6. stavba veřejné kanalizace (340/1, 49/1)

